URKUNDE

DES NOTARS

Dr. HEINZ KEILBACH

IN PASSAU

Grobe Klingergasse 2a [neben Sparkasse Ludwigstrabe)
Tel. 0B51 /34038, 340379
Teletax 0851/ 2717

Motar Dr. Keilbach - Grobe Klingergasse 2a - 95052 Passan

Herr

Christian Georg Huber
Milhlstxr. 40

BZ2438 Eschenlohe



URNEZ. 961/2001 Beglaubigte Abschritt

vom 1. Juni Z001

BER: Brunh
Hubar BL

berlassung

Heute, den ersten Juni
zweitausendeins
- 1, Juni 2001 -

arschlien vor mir,
Dr. Heinz Keilbach,

Notzar in Passau, in den Amisraumen, Grofe Klingergasse 2 a,
34032 Passau:

Herr Christian Georg Huber, geboren am 30. Jull 1976, Stu-
dent, MiGhlstr. 40, 82438 Eschenlohe, nach Bngabe ledig, mir
vorgestellt durch den mir persénlich bekannten Amtsrat jim
Rotardlenst, Herrn Alois Brunn,
hier handelnd
1. fiir sich selbst,
2. fir die Gesellschaft in Grimdung, die Firma

Christian Georg Hober Gistehans mar Mithle GmbH

mit dem Sitz in Escheniohe,

Anschrift: Mihlstr. 40, B2438 Eschenlohe.
Dazu bescheinige ich, dass diese Gessllschaft zu diesamtli-
chen Urkunde URNx. 589/2001 gegrOndet und mit URNr.
59072001 zur Eintragung angemeldet wurde. Bestehende Ein-
tragungshindernisse sind bekannt. Trotz Hinwels wurde auf
Beurkundung bestanden.
Danach ist Herr Christian Georg Huber zum zalleinvertre-
tungsbherechtigten Geschaftsfiihrer, befreit wvon § 181 BGB
bestellt und angemeldsat.

Mach Einsicht des Grundbuches und nach verneinung von Veor-
befassungen beurkunds ich auf Ansuchen der Erschienenen,
ihren Erklarungen gemél, die sie bei gleichzeitiger Anwe-
senheit abgegeben haben, folgendes:

UL



I. Grundbuchstand

Im Grundbuch des Amtsgerichts Garmisch-Partenkirchen

Idr Eschenlohe Band 27 Blatt 970

ist Herr Christian Georg Huber als Eigentimer des folgenden
Grundbesitzes der Gemarkung Eschenlohe eingetragen:

Flst. 1084 Mithlstxr. 40, zwel Wohn-
hduser, Hofraum zu 0,1856 ha.

Der Grundbesitz ist in Abt. II wie folgt belastet:
Leibgeding und Auflassungsvormerkung je fir Georg Huber,
geb. am 24.12.1906. Der Berechtigte ist verstorben. Die L&-
schung der Rechte wird

bewilligt und beantragt.
Leibgeding und Auflassungsvormerkung je fiir Frau Katharina
Huber, geb. Hafiler.
In Abt. III sind folgende Belastungen elngetragen:
DM 156.000,==, DM 30.600,=~ und DM 50.000,-- Grundschulden
filr die Wlstenrot Bausparkasse AG.

II. Ubarlassnng und Verwendungsabsicht

1. Uberlassung:

Berr Christian Georg Huber
~ nachstehend ,Ubergeber™ genannt -
dbergibt den in Abschnitt I. dieser Urkunde aufgefilhrten
Grundbesitz samt allen damit verbundenen Rechten,
Pflichten und gesetzlichen Bestandteilen
an
Christian Georg Huber Giastehaus zur Mihle GmbH
mit dem 31tz in Eschenloche,
- im folgenden als ,Ubernchmer® bezeichnet -
Zzu Eigentum.

Bewegliches ist mitilbergeben, ndmlich das gesamte vor-
handene Inventar mit Geschirr und der Gistehauseinrich-



tung, ausgenommen der PKW Mercedes Kennzeichen GAP-MJ 16
und der Schaferhund Rena von der Afolderbach.

. Verwendungsabsicht:

Der Ubernchmer erwirbt den Vertragsbesitz zur Nutzung
wie bisher, nimlich als Gidstehaus.

ITI. Grundbuchmdfige Erklirungen und Antrige

Aﬁflassung:

Die Vertragsteile sind, iiber den vereinbarten Eigentums-
fibergang einig; sie

bewilligen unnd baantragen
die Eintragung der Auflassung im Grundbuch, soweit es
sich um ganze Grundsticke, Miteigentumsanteile hieran
oder vermessene Teilflichen handelt.

Vormerkung:

Zur Sicherung des BAnspruches des Ubernehmers auf Uber-
tragung des Eigentums

bewilligen und beantragen
die Vertragsteile die Eintragung einer entsprechenden
Vormerkung nach § 883 BGB fir den Ubernehmer - bei meh-
reren im angegebenen Anteils- bzw. Gemeinschaftsverhidlt-
nis — im Grundbuch, soweit nicht nachstehend ausdrick-
lich auf die Eintragung vorerst verzichtet wird.
Der Ubernehmer

bewilligt und baantragt

bereits heute Zug um Zug mit der Eintragung der Auflas-
sung die Léschung dieser Vormerkung, vorausgesetzt, dass
keine schadlichen Iwischeneintraqgungen im Grundbuch er-
folgt sind.



3.

Lastinf:tiatellggg:

Me Vertragsteile stimmen sémtlichen zur Lastenfreistel—
lung erforderlichen und zweckdienlichen Léschungen,
Freigaben und sonstigen Erkiirungen zu. 8ie

bewilligen und heantragen
den Vollzug im Grundbuch.

Vollzugsnachriche:

Um grundbuchamtliche Vollzugsnachricht fiur die Beteilig-
ten an den Notar wird gebeten.

iv. Allgemeine EBastimmmngen

Besitzilbergabe:

Die Besitzithergabe und der Ubergang der mit dem Ver-
tragsbesitz verbundenen Nutzungen und aller &ffentlicher
Lasten und Abgaben sowie der Gefahren aller Art auf den
Ubernehmer erfolgen mit Wirkung von heute.

Haftung:

&) Der Ubergeber haftet fiiy ungehinderten Besitz-, Ei-
gentums- und Rechtsibergang sowie dafidr, dasy der
Grundbesitz frei von in dieser Urkunde nicht tber-
nommenen dinglichen Rechten Dritter auf den Uberneh-
mer Ubergeht, Er haftet nicht tir Freiheit von alt-
rechtlichen, aus dem Grundbuch nicht ersichtlichen
Dienstbharkeiten.

b) Der Ubernehmer kennt den Vertragsbesitz; er ibernimmt
ihn in demjenigen Zustand, in welchem er sich der-
zeit befindet. Der Ubergeber haftet deshalb nicht
fir Sachmingel.



¢) Etwaige Erschliefungskosten ocder Umlegungsbeitrdge
fiir den Vertragsbesitz treffen den (bernehmer, auch
soweit sis bereits in Rechnung gestellt, aber noch
nicht beglichen sind.

. Auftrag und Ermdchtiqgung:

Die Vertragsteile ermichtigen und beauftragen den Notar

a} alle zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen
und anderen behdrdlichen MaBlnahmen herbeizufihren
und flr die Beteiligten entgegenzunehmen; etwaige
Versagungshescheide oder solche mit Bedingungen und
Auflagen sind jedoch den Beteiligten unmittelbar zu-
zustellen; im iibrigen wird auf Anhdrung, Zustellung
und Einlegung von Rechtsmitteln verzichtet;

b) alle sonstigen Antrage und Erklirungen abzugeben, die
zum Vollzug dieser Urkunde nectwendig und zweckdien-
lich sind, wobei der Notar fir die Richtigkeit des
grundbuchamtlichen Vollzuges nicht einzustehen hat.
Der Notar ist auch ermdchtigt, den Teilvollzug der
Urkunde zu beantragen.

Genehmigungen und Erklarungen aller Art secllen mit dem
Eingang beim Notar allen Beteiligten mitgeteilt gelten
und damit rechtswirksam sein.

. Kosten:

Die Kosten dieser Beurkundung, der Ausfertigung, des
Vollzuges, behbrdlicher Genshmigungen und nachtriglicher
Erklirungen von Beteiligten sowle etwaiger Steuern trdgt
der Ubernehmer, ebenso anfallende Lastenfreistellungs-
kosten.
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5. Hinwejise:

Die Beteiligten wurden insbesondere darauf hingewiesen,
dass

a)

b}

C)

d}

e)

£)

g)

das Eigentum am Vertragsgrundbesitz erst mit der Um-
schreibung im Grundbuch auf den Ubernehmer Ubergeht

und diese Umschreibung erst erfolgen kann, wenn alje
Genehmigungen, Freistellungserklarungen und die Up-

bedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes vorlie—
gen und alle Kosten bezahlt sind;

der Grundbesitz fiir eingetragene Grundpfandrechte so-
wie die &ffentlichen Lasten, Abgaben und Erschlies-
sungsbeitrsge haftet und alle Betelligten unter Um-
standen fiir die Kosten und Steuarn einzustehen ha-
ben; '

Bestimmungen iber die Erbschaft-, Schenkung- und
Grunderwerbstevern fiir diesen Vertrag zur Anwendung
kommen kénnen; verbindliche Steuerauskinfte erteilen
Steuerberater oder Finanzamt;

diese Urkunde alle Vereinbarungen der Beteiligten
richtig und vollstandig enthalten miss, um die
Glultigkeit des ganzen Vertrages zu gewdhrleisten:

Miet- und Pachtvertrige von der Dberiassung nicht be-
rithrt werden;

Pflichtteils- und Pflichtteilserganzungsansprﬂche be-
stehen kdnnen, soweit eine gegentiber dem Ubergeber
pflichtteilsberechtigte Person insgesant weniger als
den Pflichtteil erhalt;

Bauabstandsvereinbarungen nach Art. 7 Abg. S BayBO
getroffen sein kénnen, die aus dem Grundbush nicht
ersichtlich sind; der Ubergebher versichert, dass ihm
eine solche Verainbarung nicht bekannt ist;



h} eine beh&rdliche Genehmigung zu diesem Vertrage nicht
erforderlich sind.

6. Abschriften:

Von dieser Urkunde erhalten:

Jeder Vertragsteil nach Vollzug beglaubigte und sofort
einfache Abschrift,

das Grundbuchamt zu den Grundakten,

das Finanzamt f£i{ir Grundbesitz- und Verkehrsteuer

— Schenkungssteuerstelle —,

das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle —,

der Gutachterausschuf und

beteiligte Genehmigungsbehtrden

je Abschrift.

V. PRechtsgrund und Gegenleistung

Die Ubertragung erfolgt zu den nachstehend vereinbarten Ge—
genleistungen:

1. Der Ubernehmer ibernimmt das in Abt. II eingetragene
Leibgeding zugunsten von Frau Katharina Huber in dingli-
cher Haftung am erworbenen Grundbesitz. Er idbernimmb
auch die persénlichen Anspriiche und verpflichtete sich
den Ubergeber von allen Leistungen aus diesem Leibgeding
freizustellen.

Der Inhalt der zu erbringenden Leistungen ist bekannt.
Insoweit wird auf die damalige Ubergabeurkunde verwie-
sen. Auf Beifiigen und Verlesen der Urkunde wird allseits
verzichtet.

Nach Angabe der Beteiligten ist der Ubergeber berech-
tigt, die persdnlichen Leistungen aus dem Leibgeding oh-
ne Zustimmung der Berechtigten zu tbertragen. Der dNotar
hat darauf hingewiesen, dass die Freistellungsverpflich-
tung ansonsten nur im Innenverhiltnis wirken kann.



2.

Weiterhin tUbernimmt der Ubernehmer alle Anspriiche, die
ans der Ubertragung des heute veriuBerten Grundbesitzes
an den damaligen Ubernehmer, Herr Christian Georg Huber
von Dritten und von dem damaligen Ubergeber, Frau Katha-
rina Huber, in der Vergangenheit und auch kiinftig an
Herrn Christian Georg Huber herangetragen werden k&nnen.
Nach Angabe der Beteiligten kann es sich dabei unter an-—
derem auch um Anspriiche der Sozialhilfeverwaltung aus
Rilckabwicklung der damaligen Grundsticksibertragung, 0U-
berleitungsanspriiche nach dem Sozialhilfegesetz, Kran-
kenversicherungsanspriichen usw. handeln. Der heutige O-
bernehmer verpflichtet sich also den heutigen Ubergeber
von allen diesen Ansprichen freizustellen) die vorste-
hend nicht erschopfend aufgefthrt sind. Auch hier wurde
darauf hingewiesen, dass diese Vereinbarung ohne Zustim-
mung der Berechtigten nur im Innenverhiltnis zwischen
den Vertragsteilen vereinbart werden kann.

Der Ubernehmer tbernimmt die in Abt. ALT eingetragenen
Grundpfandrechte lediglich in dingﬂlcher Haftung. Die
persénliche Haftung bleibt weiterhin beim Obergeber. Et-
wa entstandene Eigentimerrechte und die Riickgewahrsan-
spriiche werden ab heute auf den Ubernehmer ubertragen
und die Umschreibung auf ihn bewilligt.

Nach Angabe besteht noch Upklarheit mit der Gemeinde
darxiiber, ob noch Erschliefungskosten geschuldet werden,
fur die bereits Bescheide versandt sind.. Soweit sich die
Beitragsschuld fiir diese Bescheide ergeben’ sdiite, dber-
nimmt der Ubernehmer die Zahlung dleser'Beseﬁdide samt
etwaigen Zinsen und Zuschligen. .

VI. Balastungan

Der Kaufer Kkennt den Inhalt der in Abt. IT eingetragenen
Belastungen. Er ubernimmt sie als dingliche Last und
tritt in alle Rechte und Pflichten daraus ein. Alle
Rechite LUr Herrn Georg Huber sind nach Angabe erloschen,

- . weil) der Berechtigte verstorben ist. Dies gilt auch Edr

die eingetragene Auflassungsvormerkung.



Die fiir Frau Kstharina Huber, geb. Habler, eingetragene
Auflassungsvorherkung ist nach Angabe der Beteillgten
fiir diese Ubertragung gegenstandslos. Auf die Bedeutung
etwa bestehender Ubertragungsanspriiche hat der Notar
eingehend hingewiesen.

) VII . Sonstiges

Die Beteiligten geben an, dass der Inhalt des Vertrages von
jhnen steuerlich tiberdacht und dberpruft wurde und dass sie
dafilr den Rat von Fachleuten in Anspruch genommen haben.
Die steuerlichenMauswirkungen kann der Notar nicht tberpri-
fen. Sie sind ihm juch nicht bekannt.

Vvorgelesen vom, Notarverfréter,
von den Betelligtzn genshmigt
u. elgenhéndig unterschriaben:

foomas




Dar Glalchixut der vosztehemien Abechrift
mit der Urscheit wird hlarmit bastStigt.




